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HOLDING 2FR Commune de {'lsie Jourdain l.otissement « Le Domaine de Baulac »

ENGAGEMENTS

(APPLICATION DE L’ARTICLE R 315 - 6 du Code de I'urbanisme)

LOTISSEMENT
« Le Domaine de Baulac »

Je soussigné, Monsieur Francois RIEUSSEC

Représentant Ia société 2FR, Holding au capital de 523 400,00 € dont le
siége social est au 25 chemin de I’Eglise 31150 FENOUILLET (Adresse
courrier : 57 boulevard de ’Embouchure, 31200 TOULOUSE).

Lotisseur du lotissement nomme « Domaine de Baulac »

- prend D'engagement de constituer une association syndicale des
acquéreurs des lots, & laquelle seront dévolus la propriété, la gestion, et
I’entretien des terrains et équipements communs, jusqu’a leur transfert
éventuel dans le domaine d’une personne morale de droit public,

- certifie que les statuts de l'association syndicale sont joints au
dossier de demande d’arrété de lotir,

- prend ’engagement de provoquer la réunion d’une assemblée de
I’association syndicale, dans le mois qui suivra la vente de la moitié des lots
et au plus tard dans I’année suivant la vente du premier lot, afin de substituer
a I"organe d’administration provisoire de I’association un organe designe par
cette assemblée.

Fait a2 Toulouse, le 08 novembre 2010

T / F. BIEUSSEC
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STATUTS DE L'ASSOCIATION SYNDICALE

LOTISSEMENT « Le Domaine de Baulac » a L'ISLE JOURDAIN

TITRE !

FORMATION, CARACTERISTIQUES PARTICULIERES, TRANSFERT
DE PROPRIETE ET ORGANE D' ADMINISTRATION PROVISOIRE

Arficle 1 - Formation

Article 2 - Objet

Article 3 - Dénominalion

Article 4 - Siége

Article 5 - Durée

Arficle 6 - Transfert de propriété

Article 7 - Organe d'administration provisoire
TITRE I :

ASSEMBLEE GENERALE

ADMINISTRATION

Article 16 - Principe

Article 17 - Désignation

Arficle 18 - Réunion du Syndicat et déliberations
Arficle 19 - Pouveirs el atiributions du Syndicat
Article 20 - Délégation

TIREIV :

ERAIS ET CHARGES

Article 21 - Définition - Répartition
Article 22 - Appels de fonds
Arficle 23 - Paiement et recouvrement des dépanseas

Article 24 - Mutations
Arficle 25 -Obligation d'assurance

TITRE V :

DISPOSITIONS DIVERSES

. aricle 26 - Carence ge I'Association Syndicale

Article 27 - Modification - Dissclution
Article 28 - Reprise dans le domaine public

- Aarficle 29 - Pouvoir pour pubslier

Arlicle 30 - élection de domicile

Article 8 - Composition

Articie ¢ - Pouvoir

article 10 - Convocaiion

Article 11 - VOIX

Arficle 12 - Majorité

Aricle 13 - Tenue des assembiées
Article 14 - Ordre du Jour

Articte 15 - Délibérations

THRE Iil :

TTREL:

FORMATION, CARACTERISTIQUES PARTICULIERES, TRANSFERT
DE PROPRIETE £T ORGANE D'ADMINISTRATION PRCVISQIRE

Arficle 1 - Formation

Il est formé une Association Syndicale libre, régie par
lrordonnance n® 2004-632 du 1 juiilet 2004, notamment
son titre I, le nouvel article R 442-7 du code de
I'urbanisme et par les présents statuts,

Cette Associalion Syndicale Libre exstera entre ies
propriéfaires des terrains dépendant du lotissement dit «
Le Domaine de Baulag » sis & L'ISLE JOURDAIN, ou ils soni
actuellement cadastrés section AT, numéros 168-170-172-
188-230-234-235-236-238-239-241-242 et AS numéros 305-
307, et dont le périméire sera celui défini par 'arrété de
iofir et tous les arrétés & prendre uliérieurement a titre de
complément, la contenance et la désignation de chague
lot devant résulter tant des pigces du lofissement
considéré que des documents d'arpeniage & établir.

Cette Association Syndicale commencera d'exister dés la
vente du premier lof.

Toul propriétaire, pour quelgue cause et & quelque tifre
que ce soit, de I'un des lofs divis fera de plein droit et
obligatoirement partie de I' Association Syndicale Libre.

Dans e cas d'indivision de I'un des dits lots, Cetie
indivision sera représentée par un mandaiaire de son
choix.

LU'adhésion & |'Association et g consentement écrit dont
faii état I'ericle 7 de Fordonnance n® 2004-632 du 1<
juiliet 2004 résuitent :

- soit de la participation du propriétaire au présent acte,

- soit de tous acies de mutafion, d'appor, & titre gratuif
ou onéreux, d'un seul des lots du lofissement.

Arficle 2 - Chjet
Cefte Association Syndicale aura pour objet :

1) L'approprigfion des biens el éguipements communs du
lotissement qui devra &le réalisée dans les délais et
conditions definis & I'article 6 ci-aprés et & ce tifre :

- la créafion de tous les éléments nouveaux,

- la cession éventuelle de fout ou partie des biens de
I'Association & une personne morale de droit public,

- le conirdle de 'application du réglement et du cahier
des charges du lotissement par tous les propriétcires ou
occcupants,

- 'exercice de touies actions afférentes & ce confrdle
ainsi qu'oux ouvrages el éguipements,

- la gestion el la police des biens communs, nécessaires
ou utiles pour la bonne joulssance des propriélaires dés
leur mise en service et la conclusion de fous contrats el
conventions relafives & I'objel de I'Association,

- la souscription des polices d'assurance,

- la épartition des dépenses entre les membres de
|" Association ef leur recouvrement,

- et, d'une tagon générale, toutes opérations financigres,
mobifiéres ocu immobiliéres, concourant aux objets ci-
dessus  définis, nofamment la réception de foutes
subventicons et la conclusion de ious emprunts.

2] L'entretien des terrains et éguipements communs & fous
les proprigtaires du lolissement et compris dans son
périmétre, notamment voies, espaces verls, canalisations
el réseaux, ouvrages de construction nécessaires au
fonctionnemeni et & I'utilisation de ceux-ci.



La vocation des espaces communs etani de tomber dans
le domaine public, I'associciion syndicale devra céder a
la commune ou & I'organisme public conceme, tout ou
partie de ceus-ci 4 leur premigre demande.

De plus I'associafion syndicale sera tenue de faire ung
demande de classement de tout cu partie des espaces et
équipements communs & la commune ou & 1'crganisme
public concermné, si la demande i en est falte par un seul
ou plusieurs de ses membres,

Dans le cas oU l'ossociation syndicale, prise en 1o
personna de son Directeur, ne donnerait pas suite a ceffe
demande et aprés une mise en demeure faite par letre
recommandée avec avis de réceplion demeurée sans
réponse dans un délai de deux mois - ou recevant ung
réponse  négative - le demandeur se  trouverait
auvtomatiquement autorisé a en formuler lui-méme o
demande auprés de |'autorité compétente.

Avant le classement dans le domaine public des  voies,
espaces et equipements communs du jofissement, ceux-
ci resteront ouverts de la fagon ia plus large qui soit & la
circulation publique sans que quiconque puisse s'y
opposer.

Article 3 - Dénomination

L'Association Syndicale sera dénommée  ASSOCIATION
SYNDICALE DU LOTISSEMENT « Le Domaine de Baulac »n

Article 4 - Siége

Le sidége de "association Syndicale est fixé au domicile de
son Directeur provisoire. Il sera automatiquement transféré
au domicile des Directeurs successifs par le simple {ait de
leur élection.

Article 5 - Durée

La durée de la présente Associafion Syndicale est llimitée.
Toutefois, elle pourra étre dissoute dans les conditions

précisées O 'article 27 ci-aprés.

Ardicle é - Tronsfert de proprieté

Le fransfert de propriéié des temains communs au profii de
I' Associotion Syndicale interviendra deés la premigre vente
de lot et apres I'obiention de la personnalité morale.

L'acte de dransfert revétira la forme notariée ou
administrative et sera publié aux Hypothégues. Tous les
frais relatifs & cet acle et sa publication seront supportés
par L Association Syndicale.

Lo prise en charge par 'Associotion Syndicale des
équipements communs reéalisés par le lotisseur sur ies
terrains, conformément a I'amété de  lotfissement,
interviendra dés que les travaux d'équipements communs
seront achevés ef réceptionnés, soit en tolalité, soit
partielement en cas de travaux différés ou de réalisation
por franches. A cet effel, I'Associohion Syndicale sera
convoguée, en la personne de son représentant et
informé de la datfe retenue pour réceptionner les fravaux,
par letire recommandée avec accusé de réception,
adressée au moins 10 jours avant la réception.

Le proces verbal de réception des fravaux, avec ou sans
réserves, sera dressé  confradictoirement et remis au
représentant de I' Asscciation Syndicale et sera visé par lui.
La remise de ce procés verbal vaudra, gue des réserves
aieni ou non été émises, livraison & I' Association Syndicale
des équipements communs et prise en charge de leur
gestion et entrainera pour elie I'obligation de réaliser fous
les actes de gestion relafifs aux équipements et
notamment la souscription de foutes polices d'assurance.

Si. pour gquelgue cause gue ce soit, le représentant de
I' Association Syndicale ne deéférait pas & la convocation
qui lui sera notifiee, ou s le lofisseur refuscit de convoguer
le représentant de Passociciion, l'cuire pariie serait
fondée & réclamer une réception  judiciaire
conformément & 1'arficie 1992-6 du Code Civil,

Le iofisseur se réserve le droil, pour lui-méme ou fout
substitué, d'utiliser les équipements du lofissement sl
réalise une opérafion sur un terrain contigu et ce sans gue
I'Associafion Syndicale puisse s'y opposer ni prétendre &
aucune indemnité. Dans cette  éveniualité, les
propriéicires des terrains nouveaux créés par le lotisseur
ou ses substitués, ulifisant la voiie et les réseaux du
lofissement, devront pariciper aux dépenses relafives aux
équipements ulilises, au prorata du nombre de logements
créés.

Article 7 - ORGANE D' ADMINISTRATION PROVISOIRE

1) Jusqu'dr la tenue de la premiére assembiée genérale et
y compris pendant le déroulement de celle-ci, la fonction
de Directeur provisoire est assumee par La SARL
Aménagement Foncier, les Gaussens, 33240 VERAC,
représentée par Monsieur Marc Devillers. |l dispose de tous
les pouvoirs définis & l'article 19,

Celui-ci .agira au nom de I'Association en bon pére de
famille jusqu'd o premiére Assemblée générale. Ses
décisions auront force obligaioire & I'égard des membres
de I'Associaiion et s'imposeront avec o méme rigueur
que celle prévue au titre lli précité, a I'égard des futurs
organes de ' Association. Il disposera des mémes pouvoirs
ei aitributions que ceux du syndicat, tels que ceux-ci sont
définis a 'adicle 19 ci-aprés.

Cefte fonction est rémunérée par lassociation syndicale
pour un montant de 1.105 €uros hors TVA jusqu'd 10 lots
plus 19,90 €uros hors TVYA par lot suppiémentaire au deld
de 10. Cetle rémunération esi actuglisable en fonction de
lindice du codt de la construction {ICC). La valeur &
prendre en compte pour le calcul de lactualisation esl
celie de l'CC du 4eme {rimestre 2007, soit 1435 Lindice
dactualisation sera le demier connu cu memeni de Ia
convocation de la premiére assemblée genérale ds
l'association.

Cetle somme pourrc &tre prélevée directement sur le
comple de lossociation. Cette rémunérafion ne
comprend pas les frais tels que frais de convocation, de
diffusion de compte rendu, frais éventuels de justice &
lencontre de iiers, etc... qui demeurent & la charge de
lassociation syndicale, qui devra les i rembourser sur
présentation de justificatifs,

Seuls sonl inclus dans cette rémunération, les frais
personnels de gestion et de déplacement du Birecteur
provisoire.

La fonction d'adminisiraleur proviscire cesse 4 lissue de la
premigre assemblée générale et aprés la nomination du
bureau de l'associalion,

7] Conformément & l'engagement souscril lors de la
demande d'autorisation de lotir, la réunion de la premiére
Assemblée Générale des membres de 1'Associafion
Syndicale sera provoguée par le  Lofisseur ou
I'edministrateur provisoire, dans le mois suivant I'attribution
de la moliié des lots ou, au plus tard, dans 'année suivani
'atifibution du premier lol, afin de substituer & Porgane
d'administration provisoire, préseniement mis en place, un
organe désigné par cette Assemblée. Cetie premiére
assemblée génédrale délibére valablement & la mejorité
simple, que! que soit le taux de participation.



Dans le cas de nonrespect des dispositions gui
précédent, toul membre de |'Association Syndicale aura
la possibilité de provoguer par ordonnance sur requéte du
Président du Tribunal de Grande Instance, la réunion
effective de cetle premiére Assemblée Générale.

TITRE I

ASSEMBLEE GENERALE

Aricle 8 - COMPOSITION

L'Assemblée Générale se compose de foules les
personnes définies & I'arlicle 1. $i I'un des fonds fait I'objet
d'une copropriété conformément & 1o loi 65-557, c'est la
copropriété qui est membre de I'Assemblée Generale et
c'est le Syndic de la coproprigéié qui la représente &
I'Assemblée  Générale, sans avoir & jusfifier d'une
autorisaiion préalable de I'Assemblée Générale de son
syndicai.

A I'égard de ' Associafion Syndicale, les votes émis par le
Syndic de copropriéié soni, en toute nhypothése,
considérés comme ['expression de la velonté de ceux que
le Syndic représente. Le vote du Syndic est indivisible.

En cas d'usufruit, le nu-proprigtaire est seul membre de
l'assacigtion, | informe l'usufruitier de la crégfion ou de
lexistence de l'association el des décisions prises par elle.
Il peul toutetois convenir avec l'usufruitier que celui-ci
prendgra seul la qualiié de membre de l'association el
linformera des décisions prises par celle-cl.

Les membres de I' Association peuvent se faire représenier
par un mandaiaire de son choix.

Avanl chaque Assemblée Générale, te Directeur constaie
les mutafions intervenues depuis ia dermiére Assemblée
Générale el modifie en conséquence I'état nominatif des
membres de |' Associalion.

Arficle 9 - POUVOIRS

1] L'Assemblée Génégrale des propriétaires, statuant dans
les conditions de quorum et de maijorité ci-aprés prévues
est souveraine pour loutes les guestions comprises dans
'objet du syndicat.

Elle nomme les Syndics. Elie approuve leurs comptes ef
leur gestion.

2) Hle peut modifier fout ov parfle des documents
approuvés et notamment le cohier des charges, scus
réserve des droits du lotisseur résultant des régles établies
confractuellement entre ui el les co-lotis el des regles
d'urbanisme [article L 315-3 du code de I'urbanisme]

3] les décisions réguligrement prises  obligent  les
propriétaires, méme ceux qui ont voté contre la décision
QU qui n'ont pas été présents cu représentés & la réunion.

Article 10 - CONVOCATION

1) L'Assemblée Générale esi réunie chague année O titre
ordingire et pour la premigre fois dans les condifions
prévues & l'article 7. Ele peut éhre convoquée
extracrdinairement lorsque le syndicat le juge nécessaire.

En outre. elle doil élre convoguée lorsque la demande
écrile en a été faite au syndicat par des membres de
I"Assemblée représentant au moins la moitié des voix de
"ensemble.

2) les convocations sont effeciuées au moins quinze jours
avant les réunions. Elles contiennent le jour, le lieu, I'heure
de la réunion et 'ordre du jour. Elies sont adressées, sous
pll recommandé, qux propriéfoires ou & leur représentant
cu demicile gqu'ils ont fait conngitre, ou leur sont remises
en main propre contre décharge.

3) Lorsgque I'Assembiée Genérale est convoquée sur la
demande de membres représentant ia moitié au moins
des voix de l'ensemble, ces membres indiquent au
syndicat les questions & porter & l'ordre du jour et
formulent des projets de résolufion. Dans cetie méme
eventualité, le syndical peut formuler, en oulre, son
propre ordre du jour e ses projets de résolution el les
présenter distinclement.

Aricle 11 - VOIX

Sauf dispositions 1&gislatives ou réglementaires conlraires,
la propriélé d'un ou de plusieurs lots confére a son
propriétaire une voix. Aucun membre de I'Association ne
peut disposer de plus d'une voix. Les lots deslings &
I"équipement collectif du lotissement ne conférent pas de
voix. Le Directeur de I'Association établit chague année
cu 1o Jonvier le jobleau des voix en fonction des
propriétaires, sauf & en modifier la répartition par la suite
en cas de vente aprés le 1°7 Janvier.

Arlicle 12 - QUORUM, MAJORITE

Afin de faciliter ia mise en place du syndicat, la premiére
assemblée générale défibérera valablement quel que soit
le nombre de participants, Les décisions  seront
valablement approuvées par la majorite simple. Il en sera
de méme pour les autres assemblées générales ardinaires,
sauf modification des présents statuts,

A l'exceptlion des articles concernant les regles etablies
enfre le lotisseur et les co-lotis, qui ne pourront en ascun
cas &re modifiés sauf accord exprés du lotisseur, toute
modification des pigces écrites et graphiques du
{olisserment sera soumise & la régle de 'article L 315-3 du
code de l'urbanisme.,

De méme icute décision dépassani ia gestion courante
feile guelle est définie aux présents statuts [création
d'équipement nouveau, ccguisition de bien immeuble,
...}, ne pourra éire prise guen assemblée génerale
extraordinaire, réunie spéciclemen! & cet effet et sera
sournise — par extension de celle-ci - & Ia régle de I'arficle
L 315-3 du code de I'urbanisme.

Arficle 13 - TENUE DES ASSEMBLEES

L'Assemblée Générale est présidée par son Direcleur ou,
& défaut, par un membre du syndicat designé par celui-
ci, et & cet effet assisté d'un scrutaleur choisi par elle.

Il est tenu une feuille de présence contenani les noms,
prénoms des copropriélaires présenis ou représeniés ef le
nombre des voix auguel chacun a droit.

Article 14 - ORDRE DU JOUR

Lors de I'Assemblée Générale Ordingire, la discussion
porte sur les gueastions inscrites & l'ordre du jour ainsi que
sur toutes les questions posées par un ou plusieurs
membres du syndicat, par lettre recommandee avec
demande d'avis de réception, huit jours au moins avant ia
séance.

Dans les reunions  exilraordingires owu  lorsque o
convocalion de 'Assemblée o été demandée par G
moitié  au moins des membres de 'Association,



I'Assemblée ne peut délibérer que sur les questions
expressemen! mentionnées sur les convocalions.

Article 15 - DELIBERATIONS

Les déliberations sont inscrites par ordre de date sur un
registre special, ouverd O cel effel et conservé par le
Secréiaire.

Les décisions sont notifieées aux propriéicires qui n'ont pas
été présents ou représentés, ou qui ont voté contre une ou
plusieurs résolutions proposées au moyen d'une copie du
procés verbal certifiée par le Directeur.

Elles sont évenivellement adressées sous pli simple qux
proprétaires ayant participe, par eux-mémes cu par un
fondé de pouvoir, aux ravaux de 'Assemblée et ayant
voté pour les résolutions présentées ou s'étant abstenus.

Toute copie & produire en jusiice ou allleurs est certifiée
par le Directeur de I' Association.

TITRE M

ADMINISTRATION

Article 14 - PRINCIPE

L' Association Syndicale esl adminisirée par un syndicat de
frols membres nommaes par I'Assemblée Générale, Ces
trois membres désignent parmi eux : le Directeur, le
Trésorier, le Secréiaire.

Aricle 17 - DESIGNATION

Les syndics sont élus par I'Assemblée Générale pour une
durée de trois ans. lis sont rééligibles.

Article 18 - REUNION DU SYNDICAT £T DELIBERATIONS

Le syndicat se réunit sous la présidence du Directeur, &
'endroli indigué por 1ui, toutes les fois qu'il le jugs
nécessaire el au moins une fois par an.

Les délibérations sonl inscrites par ordre de date sur un
registre et signees par tous les membres présents & la
seéance. Teus les membres de |'Association ont le droll de
prendre communication du registre des délibérations.

En cos de pariage des voix, la voix du Président est
prépondérante.

Article 19 - POUVOIRS ET ATTRIBUTIONS DU SYNDIC AT

Le syndical a les pouvoirs les plus étendus dans le cadre
et pour ia réalisation de I'objet de I'Association ci-dessus
défini,

Il o notomment, sans que celle énumération soit
définitive, les pouvairs suivants ©

- I administre, conserve et enfretient tous les biens
communs et éléments d'équipement généraux du
lotissement compris dans son périmétre el faisant partie
de son objet,

-l engage le personnel nécessaire a fa conservation, &
I'entretien et & la police des biens et équipemenis ci-
dessus vises, fixe les conditions de son emploi el (e
rémuneére,

- I fait effectuer fous les travaux d'entretien courant ou
nécessaires el urgents.

- I fait effectuer, sur décision de I'Assemblée Générale,
fous fravaux de création de biens communs nouveaux ou
d'éléements d'equipements ; & cet effet, 1 conclut toul
marche, en surveile l'exécution et procéde @ son
reglement,

- Au nom de l'association, il regoil, & fitre gratuit, la
propriété  de  tous biens communs el éléments
d'équipementis el oblige I'association  décharger pour
avenir le Cédant de toule obligation d'entrefien el de
conservation  desdits  biens et équipements
corélativement, il conclut toule cession gratuite & la
commune des voies dont elle aura prononcé e
classement dans la voirie communale et des equipements
aux services gestionnaires, Il signe tous actes, souscrit
foutes deciarations et engagements et requiert toute
publiciié,

- I ouvre tous comples en banque, les fait fonctionner au
crédit et au debit, place et retire tous fonds,

- I faoit foutes opérafions avec 'administrafion des
télécommunications, recoit tous plis recommandés, lettres
chargées, donne toutes décharges et signatures au nom
de I'Associction.

- 1l conclut toutes conventions avec toutes administrations,
collectivités locaies et services concédés, regoit ioutes
subventions, contracte fous engogements,

- I établit chague année le {ableau des voix et
obligations des propriétaires,

- I etablit le bucget des deépenses d'adminisiration el
détermine egalement le montant de la somme qu'il est
nécessaire d'appeler auprés des membres afin de
constfituer le fonds de roulement de I'Association devant
permettre & cette deriére de faire face aux
engagements de dépenses en aftendant leur
recouviement e décide de tous cppels de fonds
complémentaires s'il v a lieu,

- Il procéde & I'appel, auprés des propriétaires, des fonds
desfinés @ couvrir les dépenses de |'Association, i
recouvre les fonds,

- Il représente I"Assoctation en justice, tant en demande
qu'en défense,

- Il fransige, compromet, acquiesce el se désisie sur toute
action.

Arficle 20 - DELEGATION

Le syndicatl peut consentir une déiégation cu Direcieur
pour permelire & celui-cl de le représenter et de
représenter  {"Association au regard des tiers, Cetle
délégation peul &ire consentie sans limitation de durée et
peut &fre générale. Le syndicatl peut, en ouire, consentir
toute célégafion spéciale, temporaire cu non, a I'un de
ses memibres ou & un liers.

TITRE IV

FRAIS ET CHARGES

Article 21 - DEFINITICN - REPARTITION

Les charges de ' Associafion Syndicale sont réparties entre
ses membres, & I'exceplion du lotisseur, au prorata du
nombre de lots dont ils sont proprigtaires en ne tenant
compte gque des lots ayant fait 'objet de la production de
I'aottestation de conformité R.462-1 cu R.462-2 rendue
définitive selon les articles R.462-6 et R.462-10 du code de
I'urbanisme,

Tous les frais et charges quelcongues concernant les
branchements et  conduites particuliers d'eau,
d'électricité, d'écoulemeni des eaux desservani chacun
des bdiiments, restent & la charge exclusive des
propriéfaires.

Sont formellement exclues des charges de !"Association
Syndicale, les dépenses entfrainées par le fait ou la faute,
soit de l'un des membres de ['Association, soil d'une
personne cu d'un bien dont l'un de ceux-ci est
l&gaiement responsable.



Cependant, si & l'occasion des conslructions des
batiments, des dégats sont occasionnés oux éguipements
communs du lofissement (dégradations de frottoirs ou
autres] et que le responsable des dégats n'o pu éfre
identifie, I'Association aura & charge la réparafion des
dégafts ainsi cccasionnes.

Cas parficuiiers

Au cas oU un ou plusieurs lots du lofissement sont desfinés
a recevoir plusieurs logements, les charges seront réparfies
comme il esl dit ci-dessus tant que les dits lofs n'auroni
pas foit Pobjet d'un début de construction. Dés que ces
lots bénéficient d'un permis de consfruire ayant fait ' objet
d'une déclaration d'ouverture ce chantier, le ou les lots
considérés  supporteront les charges communes au
lotissement qu prorata du nombre de Jogements ayant
fai I'objet de la déclarafion d'ouverture de chanftier,
ceux-ci s'gjoutant au nombre de lots inifialement créés.

Article 22 - APPELS DE FONDS

1} les charges définies & f'arficle 21 ci-dessus fonl I'objet
d'appels de fonds cdressés par le syndicat & chaque
proprigtaire. Ces charges ne sonl pas payables par
imputation sur Ja dotation au paragraphe 2 du present
ariicle, laquelle constilue le fonds de roulement de
I' Association.

Les appels de fonds sont faits en fonction de la prévision
budgétaire établie par le syndical et aprés son
approbation par I'assemblée générale.

2} Lors de lo signoture de 'acte notarié d'acquisition,
I'acquéreur versera au compte de I'Association Syndiccle
{entre les mains du Notaire rédacteur de Vocte] une
somme de 350 €uros par lot acquis, a fitre de fonds de
rouiement.

Les sommes ainsi collectées font Yobjel dun mandat
dintéréi commun entre les membres de l'association et
administrateur Provisoire afin de permetire @ ce dernier
d'engager el régler - au nom el sur le comple de
l'association - les  dépenses jugées nécessaires &
'exécution de son mandat.

Ce fonds de roulement permet notamment de répondre
aux charges d'armosage et d'entrefien des espaces verts
ainsi que de netfoyage des espaces communs, Le iofisseur
ou l'association syndicale une fois consiituée, prend un
contrat d'entrefien de ces espaces verts & payer sur cetle
somme,

Le solde serc versé [sous déduction des dépenses
engageées par ladministraieur provisoire, dans le cadre de
son mandat] cu compte bancaoire de |'Association
Syndicale ouvert par le représentant élu de I'association
el sur la demande de ce dermier,

3] Chague gcqguéreur versera au  bénéfice de
I' association Syndicale, & consfliuer ou conslituée, une
somme de 700 €uros, o titre de provision pour la remise en
étaf des ouvrages éventueliement dégradés lors des
travaux de construction sur les lofs,

Les sommes ainsi colleciées font l'objet d'un mandat
dintérél commun entre les membres de l'associalion
{radminisirateur  Proviscire, pendant la durée de son
mandat] et le lofisseur, afin de permetire & ceux-ci
dengager et régler - au nom et sur le compie de
rassociation - les dépenses jugées nécessaires au titfre des
travoux de remise en élat consécutifs & d'éventuelles
deégradations ne pravenant pas du fait du lofisseur ni de
fiers identifié. Ces paiements seront effectués par le
Notaire, sur présentation de justificotifs par I'adminisirateur
provisoire ou par le iofisseur.

Il faut entendre par travaux de remise en étai, les fravaux
rendus nécessaires pour la remise en etal douvrages
exgcutés par le lofisseur et ayant foit l'objet dune

déclaration de conformité par le Maitre d'ceuvre établie
conformément & l'aricle R.442-1, et rendue définitive
selon les articles R.462-6 et R.462-10 du code de
'urbanisme.

les sommes collectées seront déposées chez le Notaire
chargé du dossier, jusgu'd la production par ie lotisseur de
I' attestation de non contestation de la centormité prévue
a 'arficle R.442-10 et poriant sur la fotalité des trovaux &
charge du lofisseur. A llssus, elles seront versees (sous
déduction éventuelle des sommes dont il est fait &iat ci-
dessus] au compte bancaire de I'Association Syndicale
ouverl par le représeniant élu de I'association et sur la
demande de ce dernier.

Article 23 - PAIEMENT ET RECQUVREMENT DES DEPENSES

le syndicat est chargé de poursuivie la renirée des
sommeas dues & 'Association | il assure le paiement des
dépenses. || procéde au recouvrement des sommes dues
par les proprigtaires. || éfablit les pénaiités & appliquer a
ceux qui ne sonl pas & jour dans le paiement des charges
et la procédure & suivre pour leur recouvrement.

Trente jours aprés la mise en demeure odressée par letire
recommandée, le propriéfaire qui n'est pas 4 jour dans le
paiement cesse de pouvolr jouir des services gerés par
I’ Association Syndicale. Les intéréts courent sur les sommes
dues par lui au taux de 1% par mots.

Compeétence esl donnée & Monsieur le Président du
Tribunal de Grande Instance du lieu. de situation des
immeubiles, statuani en référé, pour autoriser e Syndicat s
celui-ci juge opporun de le demander, & prendre toule
mesure pour 'application de I'alinéa précedant.

Au cas oU l'immeuble vient & appartenir & plusieurs
copropriétaires dans e cadre de la loi du 10 juillet 1945, il
y a solidarité et indivisibilité entre tcus les copropriétaires
de l'immeuble et le syndicat peut, & son choix, poursuivre
le recouvrement de sa créance, soit en saisissant un seul
des copropriétaires ou simulianément plusieurs d'entre
SUX.

Tout proprigtaire est responsable tant de sa propre
cotisation que de celle de ceux dont il tient ses dreits de
proprigfé. I} peut donc &tre poursuivi directement par le
seul fait de son acguisition, pour le paiement des amiérés
dus par les aufres.

Article 24 - MUTATION

Chague propriélaire s'engage en cas de mulaiion @
imposer & ses acquéreurs 'obligation de prendre ses lieu
el place dans I' Association.

il est ienu de faire connaitre au syndicaf, guinze jours au
plus aprés la signature de I'acte de venie, la mutction de
sa propriété fauie de quol it reste personnellement
engage envers I'Association.

Ardicle 25 - OBLIGATION D' ASSURANCE

Dés que la proprigté des ferrcins communs lui aura éilé
transtérée dans les conditions fixées & I'article 6 ci-dessus,
I'Associaifion Syndicale devra souscrire une assurance de
responsabilité  civile couvrant  les  dommages  qui
pourrgient éfre causés aux ters du fail des terains et
ultérieurement - des leur prise en charge - des ouvrages et
planiations réalisés sur ce terain,

La police souscrite pourra comperier une garantie dite de
"défense et recours” permettant a I' Association Syndicale
de disposer d'une assistance juridique dans I'exercice des
actions qu'elle serail amendée @ engager contre les



quteurs des dormmages causés aux biens el cuvrages lui
apparienant,

TITRE V

DISPOSTIONS DIVERSES

Article 26 - CARENCE DE {'ASSOCIATION SYNDICALE

En cos de corence de V'Association Syndicale pour 'un
quelconque de ses objets, un syndic peul étre désigné
d'office par le Tribunal de Grande Instance, & la requéle
d'un propriétaire. ll dispose des pouvoirs du syndicat sans
limitation.

Adicle 27 - MODIFICATION - DISSOLUTION

1) Toute modification des présenis statuts ne pourra étre
décidée qu'en assemblée générale extroordinaire, réunie
spécialement @ cet effet et sera soumise - par exiension
de celie-ci — @ la régle ce l'arficle L 315-3 du code de
I'urbanisme,

2] la dissclulion de FAssocialion Syndicale ne peut
intervenir que dans un des trois cas suivants :

a) détenfion de l'ensemble des lots par un méme
propriétaire.

b] approbation par I'association syndicale d'un avutre
mode de gestion légalement constitué,

¢} disparifion totale de I'objel défini & I'article 2 cl-dessus,
nolamment par classement des équipements et espaces
communs dans le domaine communail.

Dans les deux premiers cas {(a et D), elie ne peul étre
prononcée que par une délibération prise & la majorité
des frois quarts des voix de tous les propriéiaires.

Dans le froisieme cos (¢) cetle dissolution prendra un
caraciére automatique. Les administrateurs en exercice
auront alors ia charge de fiquider les comptes ei répartir
les sommes restant disponibles enire les membres, au
proraia de leurs droits.

Article 28 - REPRISE DANS LE DOMAINE PUBLIC COMMUNAL

La présente Associafion Syndicale cesserg
aromatiguement d'exisier dés lors que la commune ou
toute personne physique ou morale habilitée aura
cuthentifiée le classement dans le domaing public de
"intégralité de ses équipements et biens. Aucun membre
de Passociation ne poura, pour guelque raison gue ce
soit, s'opposer au dit classement.

Article 29 - POUVOIR POUR PUBLIER

Pour faire publier les présentes dans un des journaux
d'annonces légales du département de son siége secial
et pour remetire & 'cutorité de tutelle un exirail des
présentes, conformément & I'article 8 de 'ordonnance n®
2004-632 du 1= juillet 2004, pouveirs sont donnés au
porieur d'un exfrait ou d'une expédition des présentes,
ainsi que pour publier les présentes au bureau des
hypothégues.

Article 30 - ELECTION DE DOMICILE

Les propriétaires demeureront soumis, pour tous les effets
des présentes, & la juridiction du Tribungl de Grande
Instance du lieu de situation des immeubles pour lesquels
la présente Association Syndicale est formée.



